.................................................... Wijt Gminy Kluki

telefon

WNIOSEK O PODZIAE NIERUCHOMOSCI
Etap I. Wystapienie o zaopiniowanie wst¢pnego projektu podzialu nieruchomosci

Na podstawie art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, wnosze
o zaopiniowanie przedtozonego wstgpnego projektu podziatu nieruchomosci, obejmujgcego dziatki
oznaczone w ewidencji gruntdw i budynkow nr ............ccoeeiiiiinnn, , W obrgbie nr ...........
w gminie Kluki, na dziatki:

i) ——— & POWIBEZONNT covosinsesssmsesmmness i - T o SR— 0 POWABTZERN a5 snsssosssonnsns ha,

nr........ 0 powierzchni ............cee....... ha, nr...... 0 powierzchni .........cccccueeeeee. ha,

nr..... 0 powierzchni .........c.ooceueen... ha, nr....... o powierzchni ...........cccoeeeee. ha,

13) SO 0 powierzchni .......ccccceevueeeeens ha, nr....... 0 powierzchni ..........ccocceeeenee. ha,

nr........ o powierzchni ........cccoccveeneee. ha, nr........ 0 POWIETZENAI - cusve s s esnsnssssansse ha,
Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi WHasnosE .......oooiiiiiiiiiiiiieieciieeceece e
1 posiada w Sadzie Rejonowym w Belchatowie urzadzong ksigge wieczystag nr ..............ccocveee..e.

Celem podziatu w/w nieruchomosci jest:

(nalezy wybra¢ wlasciwy sposrdd nizej wymienionych celow lub okresli¢ inny cel podzialu, wskazujac, ktore dziatki bgda stuzyé

temu celowi. Nalezy okresli¢ planowany sposob zagospodarowania projektowanych dzialek. W przypadku zamiaru lokalizacji nowej

zabudowy lub rozbudowy istniejacych obiektéw na obszarze obj¢tym planem miejscowym nalezy poda¢ rowniez rodzaj i parametry

planowanej zabudowy, potrzeby parkingowe, inne niezb¢dne informacje dla analizy zgodnosci wstgpnego projektu podzialu z

ustaleniami planu micjscowego. Nalezy rownicz okreslic jak planuje si¢ zagospodarowaé pozostalg czg¢sé dzielonej nieruchomosci)
- wydzielenie dzialek pod zabudowe mieszkaniowsg (nalezy okresli¢ rodzaj zabudowy — np.

jednorodzinna, WielorodZinna), .........ccceeiiireeriieiiieiiiee ettt e



- wydzielenie dziatek pod dziatalno$¢ gospodarcza (nalezy okresli¢ rodzaj dziatalnosci oraz
podaé informacje czy dziatalno$¢ bedzie si¢ odbywata w istniejgcych obiektach, czy

planowana jest nowa zabudowa lub rozbudowa istniejacych

OBIEEEINY. . + cocnace cesmmmmasemmcs cnsmssnses snmamis s sions samass 458 5 557065 654556 586 6 NSRRI HVHEA SRR o2 55 B ERAS 56 S iy 0
- wydzielenie dziatek pod droge (nalezy okresli¢ czy publiczng czy wewngtrzng)....................
U IIINIE ettt ettt e eeeaeeteenteeateaneeeaeease e s e n e b e she e et e e et e b e et e b e e R e e e e e ae e s e an e reea e enbeeasenaaas

Data wydania i numer ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli

zostata wydana dla obszaru objetego podzialem i obowigzuje w dniu zlozenia niniejszego wniosku
(dotyczy sytuacji braku planu, kiedy zamiarem Wnioskodawey jest dokonanic podzialu zgodnie 7 ustaleniami decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu):

Okreslenie sposobu dostepu nowo projektowanych dziatek do drogi publiczne;j

(nalezy wskaza¢ do ktérej drogi publicznej poszczegdlne projektowane dzialki beda posiadaly dosigp i okreslic w jaki sposob dostgp
ten bedzie sic odbywal. Za dostep do drogi publicznej uwaza sig: dostgp bezposredni — przez istnicjacy lub projektowany zjazd z
drogi publicznej. dostep za posrednictwem drogi wewnetrznej, dostep za posrednictwem ustanowionej sluzebnoscei dojazdu.)

podpis Wnioskodawcy

Zalaczniki wedlug wykazu w tabeli na str. 3 wniosku



Zalaczniki: (nalezy zaznaczy¢, ktére zalaczniki zostaly dotaczone do wniosku - podajgc liczbe egzemplarzy.
W przypadku, gdy ktérykolwiek z nizej wymienionych zatacznikéw nie zostal dotgczony do wniosku, nalezy
w polu L. egz. wpisac znak ,,-™)

Lp Nazwa zalqczmka L. egz.

| L. Wst@pny prOJekt podZIahl meruchomosm

2. | Dokument slw1erdzajqcy tytul prawny do meluchomosm (odpls k51e;g1 WIeczystej lub
‘oswiadczenie przedstawiajgce aktualny stan wpisow w ksiedze wieczystej zalozonej dla
;dzielonej nieruchomosci, ztozone w odpowiedniej formie, pod rygorem odpowiedzialnosci
kameJ za sk{adame fa{szywych zeznan

| 3. Wypls z reJestru gruntow

| 4. \Kopla mapy ew1dencyjnej

5. DecyZJa o warunkach zabudowy i zagospodarowama terenu (posiadajaca  klauzulg
‘ostatecznosci), w przypadku, gdy podziat nieruchomosci dotyczy terenu o braku miejscowego
‘planu, a przedmiotem opiniowania ma by¢ stwierdzenie zgodnosci wstgpnego projektu podziatu
‘nieruchomosci z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu

| 6. Pozwoleme WOJewodzl\lego konserwatora zabytkow (w przypadku n1eruchomosc1 wpisanej do

| rejestru zabytkdw)

s S .
\

|

7. | Zgode zarzadcy drogi na wykoname ZJaZdLl (w przypadku gdy dokonanie podziatu
‘ meruchomosc1 spowodtue komecznosc wykonama nowego ZJazdu)

I 8. Dokumenty potwierdzajace prawny dostep do drogi publicznej (mozhwy do wykonywanla)
'w przypadku, gdy dostep do drogi publicznej odbywal si¢ bedzie za posrednictwem innych
memchomoscx

9. Rzuty poszczegolnych kondygnaql budynku przedstaw1ajqce prOJektowany odcmek granicy
wewnatrz budynku (w przypadku podziatu nieruchomosci zabudowanej, gdy proponowany
‘ podzm% powodowalby réwniez podzna{ budynku) |

10. Pe}nomocmctwo szczegolne (w przypadku gdy Wnloskodawca ustanow:i pe%nomocmka)

[11. Wyl\az synchromzacyjny (w przypadku innego oznaczenia meruchomosm w ksiedze w1eczysteJ
niz w ew1denCJl gruntow i budynkow).

112, Inne

INFORMACIJA
Sposob przygotowania wniosku

Do wystapienia o zaopiniowanie wstepnego projektu podziatu nieruchomosci nalezy dotgczy¢:

1. Dokumenty okreslone przepisami art. 97 ust. la ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

a) aktualne dokumenty stwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci w szczegdlnosci
oSwiadczenie, o ktorym mowa w art. 116 ust. 2 pkt 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (o$wiadczenie przedstawiajgce aktualny stan wpisdow w ksiedze
wieczystej zatozonej dla dzielonej nieruchomosci, ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej za sktadanie fatszywych zeznan),

b) aktualny wypis z rejestru gruntow (nie starszy niz 3 miesigce lub oswiadczenie ze
informacje nie ulegly zmianie),

c) aktualng kopi¢ mapy ewidencyjnej (nie starszg niz 3 miesigce),

d) w przypadku nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow, do wniosku nalezy dofgczyé
pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, o ktorym mowa w art. 96 ust. la
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

98]



e) wstepny projekt podziatu nieruchomosci (opracowany na kopii mapy zasadniczej,

opatrzonej stosownymi klauzulami — po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron
postepowania i Urzedu).
f) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (posiadajgcg klauzulg

ostatecznoéci), w przypadku, gdy podzial nieruchomosci dotyczy terenu o braku
miejscowego planu, a przedmiotem opiniowania ma by¢ stwierdzenie zgodnosci wstgpnego
projektu podziatu nieruchomosci z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dokumenty potwierdzajgce spetnienie wymogu, o ktérym mowa w art. 93 ust.3 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami, dotyczacego dostepu nowo wydzielanych dziatek do drogi

publiczne;j:

a) w przypadku, gdy dokonanie podziatu nieruchomosci spowoduje konieczno$¢ wykonania
nowego zjazdu z drogi publicznej (dla zapewnienia nowo wydzielanym dziatkom dostgpu
do drogi publicznej), do wniosku nalezy dotaczy¢ zgode zarzadcy drogi na wykonanie
zjazdu,

b) w przypadku, gdy dostep do drogi publicznej odbywat si¢ bedzie za posrednictwem innych
nieruchomosci, do wniosku o podziat nalezy dotaczy¢ tytul prawny, z ktérego wynika, ze
dzielona nieruchomo$¢ posiada prawny dostgp do drogi publicznej (mozliwy do
wykonywania).

Dokumenty potwierdzajgce spetnienie wymogu, o ktérym mowa w art. 93 ust.3b ustawy

o gospodarce nieruchomosciami, dotyczacego podziatu nieruchomosci zabudowanej:

a) rzuty poszczegdlnych kondygnacji budynku przedstawiajgce projektowany odcinek granicy
wewnatrz budynku (w przypadku podziatu nieruchomosci zabudowanej, gdy proponowany
podziat powodowalby rowniez podzial budynku, moze on si¢ odby¢ wzdtuz pionowych
plaszczyzn, ktore tworzone sa przez Sciany oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane na
calej wysokosci budynku, a w budynkach nie posiadajacych S$cian oddzielenia
przeciwpozarowego — wzdtuz pionowych plaszczyzn utworzonych przez sciany usytuowane
na catej wysokosci budynku, wyraznie dzielace budynek na dwie odrgbnie funkcjonujace
czescei, posiadajace odrebne wejscia i wyposazone w odrebne instalacje).

4. W przypadku ustalenia petnomocnika — nalezy dotaczy¢ petnomocnictwo szczegolne,
okreslajace rodzaj czynnosci, do ktorych petnomocnik posiada umocowanie.

5. W szczegdlnych przypadkach moze zaistnie¢ konieczno$¢ dofgczenia innych dokumentow
(niezbednych z uwagi na specyfikg prowadzonego postgpowania administracyjnego), o czym
Whioskodawca zostanie poinformowany na pismie lub telefonicznie.

)

(U5}

Uzyskanie pozytywnej opinii, dotyczacej wstgpnego projektu podziatu nieruchomosci, stanowi
podstawe do wystapienia o wydanie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosdei (do wystgpienia
o wydanie decyzji nalezy dofaczyé dokumenty przyjete uprzednio do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: protokét z przyjecia granic oraz w odpowiedniej liczbie egzemplarzy:
wykaz zmian gruntowych, wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie nieruchomosci w ewidencji
gruntéw i budynkéw jest inne niz w ksigdze wieczystej , mape z projektem podziatu nieruchomosci).

INFORMACIJA
Tresé art. 98 i 98a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami

Art. 98. 1. Dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojewodzkie, krajowe -
z nieruchomosci, ktérej podziat zostal dokonany na wniosek wiasciciela, przechodzg, z mocy prawa,
odpowiednio na wilasno$¢ gminy, powiatu, wojewodztwa lub Skarbu Panstwa z dniem, w ktorym
decyzja zatwierdzajgca podziat stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis ten
stosuje sie takze do nieruchomosci, ktérej podzial zostal dokonany na wniosek uzytkownika
wieczystego, z tym ze prawo uzytkowania wieczystego dzialek gruntu wydzielonych pod drogi



publiczne wygasa z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial stata si¢ ostateczna albo
orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis stosuje si¢ odpowiednio przy wydzielaniu dziatek gruntu
pod poszerzenie istniejgcych drég publicznych.

2. Wiadciwy organ sklada wniosek o ujawnienie w ksigdze wieczystej praw gminy, powiatu,
wojewodztwa lub Skarbu Panstwa do dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne lub pod
poszerzenie istniejgcych drég publicznych. Podstawa wpisu tych praw do ksiegi wieczystej jest
ostateczna decyzja zatwierdzajgca podziat.

3.Za dzialki gruntu, o ktérych mowa w ust. I, przystuguje odszkodowanie w wysokosci
uzgodnionej migdzy wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym a wiasciwym organem. Przepis art.
I31 stosuje si¢ odpowiednio. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie, na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego odszkodowanie ustala si¢ i wyptaca wedtug zasad i trybu obowiazujacych
przy wywtlaszczaniu nieruchomosci.

Art. 98a.1. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzro$nie
Jej warto$é, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencks z
tego tytutu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w
wysokosci nie wigkszej niz 30% réznicy wartosci nieruchomosei. Wszczecie postepowania w sprawie
ustalenia opfaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktérym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie
prawomocne. Przepisy art. 144 ust. 2, art. 146 ust. la, art. 147 i art. 148 ust. 1-3 stosuje sie
odpowiednio.

la. Ustalenie opfaty adiacenckiej moze nastgpié, jezeli w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajaca
podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato sie
prawomocne, obowigzywata uchwata rady gminy, o ktorej mowa w ust. 1. Do ustalenia optaty
adiacenckiej przyjmuje si¢ stawke procentowg obowigzujaca w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajaca
podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato si¢
prawomocne.

Ib. 96 Wartos¢ nieruchomosci przed podzialem i po podziale okresla sie wedtug cen na dzien, w
ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
stato si¢ prawomocne. Stan nieruchomosci przed podzialem przyjmuje si¢ na dzien wydania decyzji
zatwierdzajgcej podzial nieruchomosci, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢ na dzien, w
ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stafa si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
stalo si¢ prawomocne, przy czym nie uwzglednia sie czesci sktadowych nieruchomosci. Wartoéé
nieruchomosci  przyjmuje si¢ jako sumg wartosci dzialek mozliwych do samodzielnego
zagospodarowania wchodzacych w sktad nieruchomosci podlegajacej podziatowi.

2. Przepisu ust. | nie stosuje si¢ przy podziale nieruchomosci dokonywanym niezaleznie od ustaler
planu miejscowego.

3. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne lub pod
poszerzenie istniejacych drég publicznych, do okreslenia wartosci nieruchomodci, zaréwno wedtug
stanu przed podziatem jak i po podziale, powierzchni¢ nieruchomosci pomniejsza sie o powierzchnie
dziatek gruntu wydzielonych pod te drogi lub pod ich poszerzenie.

4. W rozliczeniu opfaty adiacenckiej lub zalegtosci z tego tytutu, osoba zobowigzana do jej wniesienia
moze przenies¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu.
Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 r. poz. 613, z
pozn. zm.) stosuje si¢ odpowiednio. Réznice migdzy wartoscig dziatki gruntu wydzielonej w wyniku
podziatu a naleznoscig wynikajaca z oplaty adiacenckiej pokrywane sg w formie doptat.






